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QUYẾT ĐỊNH
Phê duyệt đồ án Quy hoạch chung đô thị mói Quỳnh Ngọc,

huyện Quỳnh Phu, tình Thái Binh đến năm 2040
ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH THÁI BÌNH

Căn cứ Luật Tổ chức chỉnh quyền địa phương ngày Ỉ9/6/20Ỉ5; Luật Sửa
đổi, bổ sung một số điều của Luật Tổ chức chính phủ và Luật Tổ chức chính
quyền địa phương ngày 22/11/20Ỉ9;

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị ngày 17/6/2009;
Căn cứ Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 luật có ỉỉên quan đến

quy hoạch ngày 20/ỉ 1/2018;
Căn cứ Quyết định sỗ 24ỉ/QĐ'TTg ngày 24/02/2021 của Thủ tướng Chính

phủ về việc phê duyệt kế hoạch phân ỉoạỉ đô thị toàn quốc giai đoạn 202Ỉ - 2030;
Căn cứ các Nghị định của Chỉnh phù: số 37/20Ỉ0/NĐ-CP ngày 07/4/20Ỉ0

về lập, thầm định, phê duyệt và quản ỉý quy hoạch đô thị; số 72/20Ỉ9/NĐ-CP
ngày 30/8/2019 về sửa đổi, bổ sung một sổ điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-
CP ngày 07/4/2010 và Nghị định số 44/2015/NĐ'CP ngày Ồ6/5/20Ỉ5 qiẹĩ định
chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng;

Cãn cứ Thông tư số ỉ2/20ĩ6/TT-BXD ngày 29/6/20Ỉ6 của Bộ trưởng Bộ
Xãy dựng quy định về hồ sơ của nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng,
quy hoạch đô thị và quy hoạch xây dựng khu chức năng đặc thù;

Căn cứ Quyết định số 265Ỉ/QĐ-UBND ngày 23/9/2019 của ủy ban nhân
dân tỉnh về việc phê duyệt quy hoạch xây dựng vùng huyện Quỳnh Phụ, tỉnh
Thải Bĩnh đến năm 2040;

Căn cứ Quyết định số 3052/QĐ~UBND ngày 06/12/202ỉ về việc phê
dựyệt nhiệm vụ và dự toán Quy hoạch chung đô thị mới Quỳnh Ngọc, huyện
Quỳnh Phụ, tỉnh Thái Bĩnh đến năm 2040;

Căn cứ Quyết định sổ 3ỉ/202Ỉ/QĐ-UBND ngày 29/12/2021 của ủy ban
nhân dân tỉnh về việc han hành Quy định phân cấp, phân công quản lý hoạt
động đầu tư xây dựng trên địa hàn tỉnh Thải Bình;

Theo đề nghị của ủy ban nhân dân huyện Quỳnh Phụ tại Tờ trĩnh số
407^/Trr-ƯBND ngày 16/1Ỉ/2022; của Sở Xây dụng tại Vãn bản sỗ 268/BC-SXD
ngày ỒỈ/Ỉ2/2022.

ĩịỈ!



QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Phê duyệt đồ án Quy hoạch chung đô thị mới Quỳnh Ngọc, huyện
Quỳnh Phụ, tỉnh Thái Bình đến năm 2040 với những nội dung chủ yếu sau:

I, Tên đồ án:

Quy hoạch chung đô thị mới Quỳnh Ngọc, huyện Quỳnh Phụ, tỉnh Thái
Bình đến năm 2040.

n. Phạm vi và giai đoạn lập quy hoạch

1. Phạm vi lập quy hoạch: Gồm toàn bộ địa giới hành chính xã Quỳnh
Ngọc, huyện Quỳnh Phụ, tỉnh Thái Bmh hiện nay; tổng diện tích đất tự nhiên
798,14 ha. Ranh giói lập quy hoạch;

- Phía Đông Bắc: Giáp các xã Quỳnh Lâm, Quỳnh Hoàng, Quỳnh khê,
huyện Quỳnh Phụ;

- Phía Tây Bắc: Giáp sông Luộc và tỉnh Hưng Yên;
- Phía Đông Nam: Giáp xã Châu Sơn, huyện Quỳnh Phụ;

- Phía Tây Nam: Giáp các xã Điệp Nông, Dân Chủ, huyện Hưng Hà.

2. Giai đoạn quy hoạch: Ngắn hạn đến năm 2030, dài hạn đến năm 2040.
ni. Tính chất, mục tiêu quy hoạch
1. Tính chất

Là trung tâm kinh tế, vãn hóa xã hội, dịch vụ, công nghiệp và nông nghiệp
phục vụ nhu cầu phát triển phía Tây huyện Quỳnh Phụ.

2. Mục tiêu lập quy hoạch

- Thực hiện Kế hoạch phân loại đô thị toàn quốc giai đoạn 2021 - 2030 đã
được Thủ tướng Chính phủ phê duyệt tại Quyết định số 241/QĐ-TTg ngày
24/02/2021; cụ thể hóa Quy hoạch xây dựng vùng huyện Quỳnh Phụ, tỉnh Thái
Bình đến nãiTi 2040 và định huí^ng quy hoạch tỉnh Thái Bình thời kỳ 2021 - 2030,
tàm nhìn đến năm 2050;

- Đáp úng yêu cầu phát triển kinh tế xã hội, phát triển đô thị bền vững, bảo
vệ môi trường và đảm bảo an ninh quốc phòng;

- Quy hoạch kết cấu hạ tầng'kinh tế - xã hội, hạ tầng kỹ ứiuật, hạ tầng đô
ứiị đồng bộ hiện đại góp phần thúc đẩy phát triển kinh tế - xã hội cụm các xã phía
Tây huyện Quỳnh Phụ;



- Là cơ sở pháp lý để ừiển khai các quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết,
quản lý xây dụ*ng theo quy hoạch, thu hút đầu tư, phát ừiển kinh tế - xã hội, đưa
đô ửiỊ Quỳnh Ngọc tìmg bước đạt các tiêu chí theo quy định về phân loại đô thị.

rv. Quy mô dân số
Dân số đến năm 2040: Khoảng 11.402 người.
V. Nội dung quy hoạch
1. Co' sở hình thành phát triển của đô thị
Nằm trong tổng thể Idiu vụ'c phía Tây huyện Quỳnh Phụ, tiếp giáp với tỉnh

Hưng yên, kết nối giao ứiông thuận lợi với 02 đô thị trung tâm của vùng huyện
Quỳnh Phụ và vùng huyện Hưng Hà (đô thị Quỳnh Côi và đô thị Himg Hà) thông
qua tuyến đường tỉnh ĐT.452 và đường huyện ĐH.79. Có các yếu tố thu hút tập
trung dân cư đô thị do nằm trong khu vực định hưóng khai thác giá ừị kiếh trúc,
cảnh quan, sử dụng đất ven sông Luộc; giáp khu vực quy hoạch sân gôn tại bãi
Quỳnh Lâm. Khu vực trung tâm xã và dọc đường tỉnh ĐT.452, đưòoig huyện
ĐH.79 hiện hũai có mức độ đô thị hóa cao, có khả năng phát triển ừở ứiành các
không gian, trục trung tâm của đô thị mới.

2. Mô hình phát triển đô thị
Đô ứiị mới Quỳnh Ngọc với mô hình phát ữiển hướng tâm, có định hướng

phát triển theo hệ thống giao thông cho giai đoạn sau; cụ thể:
- Trung tâm đô thị bao gồm trung tâm xã hiện hữu và khu vực phát triển đô ửụ

mới giới hạn bỏd phía Đông đường huyện ĐH.79 và phía Tây đường tỉnh ĐT.452;
- 02 hướng phát triển theo hệ thống giao thông giai đoạn sau:
+ Theo trục đường huyện ĐH.79 lên khu vực sông Luộc và lân cận;
+ Theo trục đường tỉnh ĐT.452 và đường 452 cũ.

3. Định hướng tổ chức Iđiông gian đô thị và phân khu chức năng
3.1. Không gian phát triển đô tìiị
- Rhu tning tâm đô thị: Là trung tâm tổng hợp đầy đủ các chức năng hành

chính, dịch vụ - công cộng, cây xanh công cộng, hạ tầng kỹ thuật đô ứiị, các chức
năng phục vụ nhu càu ở, phát ừiển các nhóm nhà ở, kết họp chỉnh ừang khu dân cư
hiện hữu;

- 02 lchu vực định hướng phát ừiển ữieo hệ thống giao thông giai đoạn sau:
Định hướng chủ đạo là thương mại dịch vụ, dự trữ đất cho các nhu cầu phát ừiển
đô thị, kết hợp phát triển, chỉnh trang dân cư;

3.2. Các khu vực không gian đô thị còn lại un tiên cho sản xuất nông
nghiệp công nghệ cao; phát triển, chỉnh trang dân cư; khai thác bãi bồi sông Luộc
và bố trí đất dự ừữ cho các nhu cầu phát triển của đô thị.



4. Quy hoạch sử dụng đất

STT 1  LOẠI ĐẤT
ì

Đến năm 2040

Diện tích
m

Tỷ lệ
(%)

A ĐẮT XÂY DựNG ĐÔ THỊ (I+n) 192,80 24,16

I Đất dân dụng 158,17 19,82

1 Đất ở 89,78

2 Đất hạ tầng xã hội 47,69

2.1 Đất công trình dịch vụ - công cộng 16,37

2.1.1 Đất giảo dục 3,0ỉ

2.L2 Đẩ y tế 2,95

2.Ỉ.3 Đai văn hóa - thế dục thế thao Ỉ0,4Ỉ

2.2 Đất chợ 2,0

2.3 Đất thương mại dịch vụ 12,39

2.4 Đất hỗn hợp 3,94

2.5 Đất cây xanh sử dụng công cộng 12,99

3 Đất hạ tầng kỹ thuật 20,7

3.1 Đất giao ứiông đô thị 17,32

3.2 Đất nghĩa trang, nghĩa địa 2,42

3.3 Đất bãi thải, xừ lý chất thải 0,48

3.4 Đất hạ tầng kỹ ữiuật khác 0,48

4 Đất dự trữ phát triển dân đụng 4,40

II Đất ngoài dân dụng 34,63 4,34

1
Đất công trình trụ sở (ủy ban nhân dân, Bưu điện, Qũy
tín dụng, Hợp tác xã, Đài tưởng niệm, công cộng...)

19,43

2 Đất sản xuất, kinh doanh phi nông nghiệp
3 Đất tôn giáo, tín ngưỡng
4 Đất giao thông đối ngoại 11,17
5 Đất dự trữ phát triển ngoài dân dụng 4,03
B ĐẮT KHÁC 605,34 75,84
1 Đất nông nghiệp 556,12

1.1 Đất sản xuất nông nghiệp 427,20

1.2 Đất nuôi trồng tìiủy sản 98,26

1.3 Đất nông nghiệp khác 30,66

2 Đất sông, ngòi, kênh, rạch, suối 21,03
3 Đất mặt nước chuyên dùng 0,18
4 Đất chưa sử dụng 3,15
5 Đất thủy lợi 24,86
c TỎNG DIỆN TÍCH (A+B) 798,14 100,0

r

%

I



5. Quy hoạch hạ tầng kỹ thuật đô ứiị
5.1. Quy hoạch giao thông đô thị
- Công trình đầu mối: Quy hoạch 01 bến xe, diện tích 3,0 ha tại khu vực

ven trung tâm, giáp tuyến đưÒTig tỉnh ĐT.452 quy hoạch mới.
- Giao thông đối ngoại:
+ Đường tỉnh ĐT.452 (mặt cắt A - A), lộ giới 42,0 m;
+ Đưò-ng huyện ĐH.79: Đoạn qua khu vực trung tâm đô ứiị và dân cư hiện

có phía Nam đô thị có lộ giới từ 19,0 m đến 30,0 m; đoạn ngoài khu vực trưng
tâm đô ứiị có lộ giới từ 29,0 m -ỉ- 39,0 m.

- Giao thông đối nội:
+ Đường đôi quy hoạch mặt cắt 1 -1 có lộ giới 31,0 m;
+ Đường quy hoạch mặt cắt 2 - 2 có lộ giới 26,0 m;
+ Đường quy hoạch mặt cắt 3 - 3 có lộ giới 23,0 m;
+ Đường quy hoạch mặt cắt 4 - 4 có lộ giới 18,5 m;
+ Đường quy hoạch mặt cắt 5 - 5 có lộ giới 16,0 m;
+ Đường quy hoạch mặt cắt 5A - 5A có lộ giới 25,0 m;
+ Đường quy hoạch mặt cắt 6 - 6 có lộ giới 22,5 m;
+ Đường quy hoạch mặt cắt 7 - 7 có lộ giới 13,0 m;
+ Đường quy hoạch mặt cắt 7A - 7A có lộ giới 22,0 m;
+ Đường 452 cũ (mặt cắt AI - Al): Lộ giới từ 9,0 m đến 12,0 m;
+ Đường quy hoạch mặt cắt c - c có lộ giới từ 9,0 m đến 13,0 m;
+ Đường quy hoạch mặt cắt c* - c* có lộ giới 13,0 m.
- Giao thông tĩnh: Quy hoạch 04 bãi đỗ xe phân bố đều trên toàn đô thị,

tổng diện tích 2,92 ha.
5.2. Cao độ nền và thoát nước mặt đô thị
- Cao độ hiện trạng các khu dân cư và khu chức năng đô thị trung bình là

+ 2,0 m;

- Cao độ thiết kế các tuyến đường chính đô thị từ + 2,0 m + 2,3 m.
- Thiết kế các tuyến đường dốc về phía các tuyến kênh hiện hữu, đảm bảo

ứioát nước đô thị.

- Thoát nước mặt chia ữiành 03 lưu vực chính theo các sông, kênh:
+ Liru vực 1: Phần diện tích phía Tây đường huyện ĐH.79: Nước mưa theo

hệ thống cống thoát ra kênh chợ Nan, kênh Tân Mỹ;
+ Lưu vực 2 (phần diện tích phía Đông đường huyện ĐH.79, phía Đông

giáp kênh Bưooig Hạ): Nước mưa theo hệ thống cống tíaoát ra các kênh Bương
Hạ, Nam Hà, Hy Hà;



+ Lu-u vực 3 (phần diện tích phía Đông kênh Bương Hạ): Nước mưa theo
hệ thống cống thoát ra kênh Nam Hà.

5.3. Quy hoạch cấp nước đô thị
- Nguồn nước; Nhà máy nước xã Quỳnh Giao với nguồn cấp nước thô cho

nhà máy từ sông Luộc.
- Mạng lưới truyền tải và phân phối: Trên cơ sở mạng lưới cấp nước hiện

có, bổ sung và điều chỉnh để đảm bảo nhu cầu cấp nước của đô thị loại V. Thiêt
kế dạng mạng vòng với các tuyến ống cấp I và II. Mạng lưới cấp nước chữa cháy
được thiết kế chung với hệ thống cấp nước sinh hoạt, họng cứu hỏa sẽ được đặt
trên hệ thống đường ống cấp nước chính có đường kính > 100 mm, gần các nút
giao thông, khoảng cách các họng cứu hỏa tù" 120 m đến 180 m.

5.4. Quy hoạch ữioát nước thải đô thị
- Tổng lưạng nước thải phát sinh toàn đô ửụ năm 2040 khoảng 1.600

mVngày đêm. Bố trí 01 ừạm xử lý nước thải tập trung, đáp ứng yêu cầu xử lý
nước thải đô thị.

- Các đường ống dẫn nước thải bố trí theo nguyên tắc tụ- chảy, đường kính
ống tối thiểu 300mm, trường hợp không thể tự chảy phải sử dụng các ừạrrl bơm
cưỡng bức.

5.5. Cấp điện và chiếu sáng đô thị
- Cấp điện (tổng công suất dự kiến khoảng 5.100 kW):
+ Nguồn điện lấy từ trạm biến áp 1 lOkV Quỳnh Côi.
+ Mạng lưới truyền tải: Cải tạo đồng bộ lưới điện 22kV để thống nhất cấp

điện áp; khu vụ*c xây dựng đô thị sẽ được hạ ngầm, đi ừong hào kỹ thuật hoặc bể
cáp nhằm đảm bảo mỹ quan đô thị.

- Chiếu sáng đô thị: Chiếu sáng giao thông đảm bảo an toàn cho ngưòd và
phương tiện tham gia giao ứiông, đảm bảo các hoạt động về kinh tế xã hội diễn ra
bĩnh thường về ban đêm. Đến năm 2040, 100 % tuyến đường chính khu vực được
chiếu sáng phù hợp; sử dụng biện pháp tiết kiệm năng lượng nhưng vẫn đảm bảo yêu
cầu giao thông đô thị như phưoTig pháp tiết giảm quang ữiông giờ ứiấp điểm, sử
dụng kiểu chiếu sáng hẹp, bán rộng để tập trung độ rọi và giảm ô nhiễm ánh sáng.

5.6. Hệ thống thông tin liên lạc: Ngầm hóa toàn bộ các tuyến cáp điện
thoại, cáp intemet, cáp truyền hinh trong khu vụ'c xây dựng đô thị. Trạm thu phát
sóng và các công ừình phụ trợ kèm theo xây dựng tại các khu đất hạ tầng kỹ ứiuật
đô ứaị, đảm bảo yêu cầu về cảnh quan, môi tmờng.

5.7. Xử lý chất thải rắn: Tổng khối lượng chất ứiải rắn khoảng 9,2 tấn/ngày.
Trong phạm vi đô thị Quỳnh Ngọc chỉ bố tri các điểm tập kết, trung chuyển chất
thải rắn về xử lý tại khu xử lý chất ứiải rắn toàn vùng huyện Quỳnh Phụ,



5.8. Quy hoạch nghĩa ừang: Bố ữí 01 nghĩa ừang quy mô toàn đô thị, xây
dựng theo mô hình nghĩa trang kiểu mẫu. Các nghĩa ừang nhỏ lẻ còn lại định
hướng đóng cửa, không mở rộng, được trồng cây xanh cách ly xung quanh, đảm
bảo cảnh quan, môi trường đô ứiị.

6. Đánh giá môi trường chiến lược
- Hiện trạng: Các yếu tố môi trường tự nhiên của khu vực quy hoạch hiện

tương đối thuận lợi; đang xuất hiện một số yếu tố gây ảnh hưởng đến môi trường
như các điểm sản xuất công nghiệp, phương tiện giao tíiông, nước xả thải trực tiếp
từ khu dân cư và hoạt động sản xuất nông nghiệp;

- Các tác động dự kiến: Quá trình đô thị hóa dẫn đến một số yếu tố tác động
tiêu cực đến môi trường như tăng lượng nước thải, cỉaất thải rắn sinh hoạt, sản
xuất ra môi trường, ô nhiễm Ichông khí, tiếng ồn gia tăng; đồng thời, có yếu tố tác
động tích cực như diện tích đất cây xanh, mặt nước được tăng lên;

- Giải pháp tổng thể: Phân các vùng có yếu tố nguy cơ ảnh hưởng môi
trường; xây dụng hệ thống hạ tầng kỹ thuật đô thị đồng bộ; quản lý chặt chẽ các
hoạt động xả thải, tạo tiếng ồn ra môi trường; đầu tư các khu cây xanh sử dụng
công cộng theo đúng quy hoạch được duyệt.

1. Dự án ưu tiên đầu tu'
- Đầu tư, nâng cấp các tuyến đường giao ứiông đối ngoại của đô ứiị (đường

tỉnh ĐT.452, đường ĐH.79) để kết nối đô thị với hệ ứiống hạ tầng khung đô ứiị
toàn tỉnh; đầu tư các trục chính đô ửiị tại khu ừung tâm đô thị;

- Đầu tư, cải tạo, nâng cấp đồng bộ hệ ữiống các công trình dịch vụ - công
cộng trung tâm đô thị; hệ thống các công trình hạ tầng kỹ ửiuật đô thị;

- Thực hiện các dự án phát triển đô thị tại khu vực ừung tâm đô ửiị, các dự
án ứiương mại dịch vụ tại Idiu vực dọc trục đường tỉnh ĐT.452, đường ĐH.79 và
dự án chỉnh trang khu vực dân cư hiện hữu;

- Triển khai các dự án khai thác khu vực sông Luộc, giáp khu vực quy
hoạch sân gôn tại bãi Quỳnh Lâm.

8. Thiết kế đô thị
- Các vùng kiến trúc, cảnh quan ữong đô thị mới Quỳnh Ngọc bao gồm: Khu

trung tâm đô thị; cửa ngõ đô thị tại đường ĐH.79, đường ĐT.452 khu vực phía
Nam đô ứiị, tại Ichu vực sông Luộc giáp sân gôn bãi Quỳnh Lâm, tại đường 452
khu vực phía Tây đô thị; trục không gian chính đô thị gồm các tuyến đường
ĐT.452, ĐH.79, đường đôi quy hoạch mặt cắt 1 - 1, đường quy hoạch mặt cắt 2-2,
đường quy hoạch mặt cắt 3 - 3; không gian quảng trường, cây xanh mặt nước.

- Tổ chức không gian tại các vùng kiến frúc, cảnh quan theo hướng tận dụng,
hài hòa, đồng bộ tổng thể với cảnh quan tự nhiên hiện có, kết họp giữa phương án
kiến trúc hiện đại với các yếu tố mang tính địa phương. Mỗi vùng mang hướng kiến
trúc, cảnh quan đặc ữưng, phù họp với chức năng đô ứiị của vùng đó.



Điều 2. ủy ban nhân dân huyện Quỳnh Phụ chỉ đạo đơn vị tư vấn hoàn
thiện hồ sơ, bản vẽ Quy hoạch theo các nội dung được phê duyệt, có xác nhận
của Sở Xây dựng làm căn cứ quản lý xây dựng theo quy hoạch, lưu trữ hồ sơ và
phối hợp với các đơn vị có liên quan tổ chức công bố công khai đồ án Quy
hoạch theo quy định của pháp luật.

Ban hành kèm ứieo Quyết định này Quy định quản lý theo đồ án Quy
hoạch chung đô thị mới Quỳnh Ngọc, huyện Quỳnh Phụ, tỉnh Thái Bình đến
năm 2040.

Điều 3. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký.
Chánh Văn phòng ủy ban nhân dân tỉnh; các Giám đốc Sở: Xây dựng,

Tài nguyên và Môi trường, Giao thông Vận tải, Kế hoạch và đầu tư, Tài chính,
Công Thương, Nông nghiệp và Phát triển nông thôn, Văn hóa Thể thao yà Du
lịch, Thông tin và Truyền Thông; Chỉ huy trưởng Bộ Chỉ huy Quân sự tỉnh;
Chỉ huy trưởng Bộ Chỉ huy Bộ đội biên phòng tỉxủi; Giám đốc Kho bạc Nhà
nước tỉnh; Cục trưởng Cục Thuế tỉnh; Chủ tịch ủy ban nhân dân huyện Quỳnh
Phụ; Chủ tịch ủy ban nhân dân xã Quỳnh Ngọc; Thủ trưởng sở, ngành, đơn vị
có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định
Nơi ĩihận: TM. ỦY BAN NHÂN DÂN
-Như Điều 3; ^ .;>-CHỦTICH
- Bộ Xây dựng (để báo cáo);
- Chủ tịch, các Phó Chủ tịch UBND tỉnh;
- Lãnh đạo Vãn phòng UBNĐ tinh;
- Lưu: VT, CTxbGT/>^
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