UBND XA NGOC LAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE Péc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 01/PADG-KT Ngoc Lam, ngay 19 thang 9 nam 2025
PHUONG AN

Déu gia quyén sir dung dat & tai khu dan cw Quynh Ngoc,
xa Ngoc Lam, tinh Hung Yén

I. CAC CAN CU PHAP LY PE XAY DUNG PHUONG AN

Can cir Luat D4t dai ngay 18/01/2024;

Can ctr Lugt Gid ngay 19/6/2023; Van béan hop nhat so 23/VBHN-VPQH
ngay 16/9/2024 Hop nhat Luét dau gia tai san;

C#n ¢ cac Nghi dinh ctia Chinh phu: s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu cia Luat Dat dai; s6 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ctia Chinh phii quy dinh vé tien st dung dat, tién thué dat; sb 71/2024/ND-
CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu quy dmh vé gi4 dit; sb 151/2025/NB CP ngay
12/6/2025 quy dmh vé phan dinh thdm quyen cia chinh quyén dia phuong 02 cap,

phén quyen phén cap trong linh vurc dét dai; s6 226/2025/1\1}) CP ngay 15/8/2025 stra
ddi, bd sung mét sb diéu ctia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai;

Can cu Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B trudéng Bo Tai
chinh hudng dén ché do tai chinh trong hoat dong dAu gla tai san, quy dinh thu, chi,
quan ly va stt dung tién ban hd so moi tham gia dAu gia, tién dat trudc cia nguoi tham
gia du gia khong dugc nhén lai theo quy dinh ctia phap luét vé déu gié tai san;

Can cur cac Quyét dinh cia UBND tinh Thai Binh: s6 2964/QP-UBND ngay
29/11/2021 vé viéc phé duyét ‘quy hoach sur dung dat dén nam 2030 cia huyén
Quynh Phuy, tinh Théai Binh; s6 1575/QD-UBND ngay 21/7/2023 cia UBND tinh
Thai Binh phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu déan cu Quynh Ngoc xa
Quynh Ngoc, huyén Quynh Phuy; s6 916/QD-UBND ngay 13/6/2024 vé viéc phé
duyét ké hoach st dung dat nim 2024 huyén Quynh Phu; s6 593/QP-UBND
03/5/2024 vé viéc giao dat cho Ban Quan ly du 4n dau tu xay dung huyén Quynh
Phu tai x4 Quynh Ngoc, huyén Quynh Phu;

Can ctr cac Quyét dinh cua UBND huyen Quynh Phu: sé 185/Qb-UBND
ngay 13/01/2025 veé viéc phé duyét gia khai diém dé dau gia quyén sir dung dat & tai
khu vuc quy hoach dan cu Quynh Ngoc, xa Quynh Ngoc, huyén Quynh Phu; sO
3340/QB -UBND ngay 05/05/2025 vé viéc cong nhan két qua tring dAu gia quyén st
dung dat o tai khu quy hoach dan cu Quynh Ngoc, xa@ Quynh Ngoc, huyen Quynh
Phu; s6 5957/QD-UBND ngay 09/06/2025 vé viéc huy két qua tring dau gia QSDD
& tai khu quy hoach dan cu Quynh Ngoc, xa Quynh Ngoc, huyén Quynh Phu.

Cin ctr Cong van s6 1238/SNNMT- BKCG&GD ngay 28/8/2025 ngay cua
Sé Nong n0hlep va Moi tru(mg tinh Hung Yén vé viéc xac dinh gla khoi diém dé
d4u gia quyén sir dung dAt va thanh 14p Hoi dong tham dinh gia dét cu thé.
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II. THONG TIN KHU PAT PAU GIA

1. Vi tri dat dau gia

Khu (?ét ban d4u gi tai khu dan cu Quynh Ngoc, x4 Ngoc Lam c6 ban v& quy
hoach chi tiét ty 1 1/500 d& dugc UBND tinh Thai Binh phé duyét tai Quyet dinh s6
1575/QD-UBND ngay 21/7/2023. Tong dién tich dat tai Khu dan cu Quynh Ngoc dau
gia quyén str dung 1a 1.752,2 m? dugce chia thanh 13 16 (C6 danh séch cu thé kém theo).

2. Dién tich, loai dit, muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung dat

- Dién tich, kich thuéc tir 16 dét: theo ban v& quy hoach chi tiét (ty 18 1/500)
da duoc Uy ban nhan dén tinh Thai Binh phé duyét ngay 21/7/2023.

- Muc dich sir dung dét: Dat & tai néng thon (ONT).

- Hinh thirc st dung dét: Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat theo hinh
thuc dau gid quyén st dung dat. Thoi han sir dung dat: Lau dai.

I11. NOI DUNG PHUONG AN PAU GIA

1. Dur Kién thoi gian t6 chire dau gia: Nam 2025.

2. Dbi tugng, diéu ki¢n dwgc tham gia dau gia, gia khoi diém, khoan tién
dat trwde phai ngp khi tham gia dau gia

a. D6i tuong, diéu kién tham gia déu gia:

- Cé nhan theo quy dinh tai Khoan 4 Dieu 125 Ludt dat dai nam 2024, trir cac
truong hop quy dinh tai Khoan 4 Diéu 38 Luat Dau gi4 tai san nam 2016.

B = Cc’)’ don (phiéu) dang ky tham gia ’déu gia quyétn sir dung dat theo mau do
To chire dau gié té}i san pbét hanh, cam keét su dl_ll:lg dat ding muc dich, ding quy
hoach duoc cip tham quyén phé duyét khi tring dau gia.

- P ndp du tién dit trude theo quy dinh.

b. Gié khoi diém dé déu gia: Can ct theo gid khoi diém dé déu gid quyen sir
dung dét do Uy ban nhéan din x3 quyét dinh lam can ctr dé to6 chic dau gia quyén
sir dung dat.

c. Tién dit trude va xu ly tién dat trudc:

= Tién dat trude va xur ly tién dit tI"lI(’YC thuc hig:n theo quy dinh tai ]E)i?:u 3? Luat
dau gia ta1 san nam 20}6; Khoan 24, DPiéu 1, Luét so 37/2024/QH15 stra doi, bod sung
mét s6 diéu ctia Luat dau gia tai san va cac quy dinh phap luat khéc ¢6 lién quan.,

- Ngudi tham gia dau gia ndp khoan tién dat trude 12 20% (hai muoi phan trém)
gid khoi diém cla tai san dau gia, tién dét trude duoc lam tron so dén s6 hang nghin.

- K& tir thoi diem cong b6 két qua tring d4u gia thi khoan tién dat trudc
duoc chuy'én thanh tién dat coc dé dam bao thuc hién nghia vu tai chinh ctia nguoi
sir dung dat.

d. Piéu kién t6 chac ddu gia: Cude ban diu gia quyén s dung dat duoc t6
chirc khi khu fiét co it nhat 02 (h’ai) doi tuong dang ky tham gia dau gia tro 1én dap
mg du céc diéu kién tham gia dau gia theo quy dinh.

3. Didu kién dbi véi dit dua ra dau gia quyén sir dung dat

- Bép ng quy dinh tai khoan 2 Piédu 125 Luat dat dai nam 2024.
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- P4 dugc co quan nha nuée cé tham quyén quyét dinh gia khoi diém dé dau
gia quyén str dung dt.

- Viéc déu gia quyén sir dung dét thuc hién dbi véi timg thira dat.

- B ¢6 quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duoc co quan nha nudce ¢ tham quyén
phé duyét ddi v&i dat thuc hién du 4n dau tu xay dung nha 6.

4. Nguyén tic, hinh thire dau gia, phwong thire dau gia

a. Nguyén tac du gia: Quy dinh tai Diéu 6 Lu4t ddu gi4 tai san ndm 2016,

b. Hinh thirc ddu gia: Thue hién theo khoan 1, Piéu 40 Luét ddu gja tai san ndm 2016.

c. Phuong thirc du gia: Theo phuong thirc tra gid lén.

Hinh thic dau gia, phuong thirc ddu gid phai duoc quy dinh trong quy ché
cudc dau gia va cong bd cong khai cho ngudi tham gia dau gid biét.

5. Chi phi thuc hién té chirc ddu gia, mirc phi tham gia dau gia

a. Chi phi thuc hién td chic dau gia: Theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

b. Mizc thu tién ban hd so mdi tham gia ddu gia quyén sir dung dat: Thuc hién
theo Théng tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia Bo Tai chinh Huéng dan
vé ché dd tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va
sir dung tién ban hd so moi tham gia dau gia, tién dat trude ciia ngudi tham gia dau
gia khong dugc nhén lai theo quy dinh cta phap luét veé d4u gia tai san.

6. Viée sir dung ngudn thu tir két qua dAu gia: Tién tring ddu gid quyén sir
dung dét duoc ndp vao ngan sach Nha nudc va phén chia ty 16 thu huéng theo quy dinh.

7. Phwong thire lwa chon don vi thue hién cudc ban dau gia

- Uy ban nhan dan xa iy quyén cho Phong Kinh té x4 t6 chic thuc hién viéc
d4u gia quyén st dung dt.

- Phong Kinh té xd Ngoc Lam cé trach nhiém t6 chuc lwa chon va ky hop
ddng thué don vi, t6 chirc thuc hién cudc ban du gia quyén sir dung dat theo quy
dinh hién hanh.

8. Trach nhiém va quyén loi ciia nguoi tring dau gia

a. Trach nhiém:

- Trong thdi han 20 ngay ké tir ngay ky Théng bdo ndp tién ctia Thué Co s&
6 tinh Hung Yén, ngudi trang déu gia c¢6 trach nhiém nop di 100% sO tién tring
dAu gid quyén st dung dat vao ngan sach nha nude.

- Ngudi tring d4u gia quyén st dung d4t c6 trach nhiém nodp tién st dung dat
theo thdng bao clia co quan thué. Truong h0'p nguoi trung dau gia khong n6p tién
hodc khéng ndp du tlen tring déu gia quyen str dung dat theo quy dinh thi Uy ban
nhan dan x4 huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia.

- Sau khi trang du gia quyén sir dung dat, ngum trung dau gié lién hé véi
Uy ban nhan dan xa Ngoc Lam qua Phong Kinh te xd dé cung cap théng tin ca
nhan va hoan thién hd so tring dau gia, hd so cép g1ay chimg nhéan quyén str dung
dat theo quy dinh. Quan ly céc mdc gidi 16 dét tring dau gia sau khi nhan ban giao
dét trén thuc dia.

T Y4




4

- Nop day du cac khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh ctia nha nude.

b. Quyén loi:

- Pugc cung cép cac hd so, tai liéu lién quan dén khu dat dau gia: gia khoi
diém, thong tin vé& khu dét ddu gia, thong béo dau gia, thoi gian, dia diém td chirc
d4u gia, quy ché, ndi quy cudc déu gia.

- Sau khi hoz‘m thanh ngh'fa vu tai chinh, ngudi tring dau gia duoc cép gidy
chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gén lién véi
dat, duoc hudng cic quyén, nghia vu ctia ngudi st dung dét theo quy dinh phap
luat hién hanh.

- Nhén ban giao dét trén thuc dia va Giéy chimg nhén quyén st dung dét sau
khi da hoan thanh cac thu tuc theo quy dinh.

9. Trach nhi¢m ciia Phong Kinh té xa

- Sau khi duoc Uy ban nhéan dan xi uy quyén, Phong Kinh té thyc hién lua
chon, ky hop ddng thué t6 chirc ddu gia tai san dé td chure déu gia quyén sir dung
dat theo quy dinh hién hanh.

- Phéi hop véi T6 chic dau gia tai san t chirc cong khai cudc ban dau gia
quyén sir dung dét khu dét theo quy dinh.

- Cr dai dién tham du, giam sat viéc thuc hién cudc ban dau gia quyén sur
dung dét; phdi hop vé6i don vi té chirc dau gi tai sin moi dai dién cac co quan cua
tinh nhu Trung tdm Phat trién Quy dat Khu vuc Quynh Phuy, Chi nhanh Vin phong
Diang ky Pit dai Khu vuc Quynh Phuy, Thué co s& 6 tinh Hung Yén; cac nganh co
lién quan cua x& nhu Cong an xa, Van phong HDND-UBND x3; dong chi Bi thu,
Trudng thén noi cé dat ban déu gid va dai dién t6 chitc, c4 nhan khéc ¢6 lién quan
tham du, giam sét thuc hién cudc ban dau gia quyén sir dung dat.

- Trong thoi gian khong qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay ddu gia
thanh cong, ¢ trach nhiém chuén bj hd so tham dinh, trinh Cha tich Uy ban nhan
dan x3 Quyét dinh céng nhan két qua tring d4u gia quyén sir dung dat. Hoan thién
hd so trinh Chu tich Uy ban nhan dan xi dé huay két qua tring d4u gia quyén sir
dung dat khi ngudi tring du gia khong ndp @i 100% sb tién tring dau gia theo
thoi han quy dinh.

- Chuén bi hd so, huéng din ngudi tring ddu gia quyén sir dung dat ké khai
hd so, nop hd so tai Trung tAm phuc vu Hanh chinh cong cua xa theo quy dinh.

10. Pon vi duge chon thue hién cude ban diu gia

- Thuc hién viéc dau gia tai san theo nguyén tac, trinh tu, thu tuc quy dinh
tai Luat d4u gi4 tai san va chiu trach nhiém vé két qua déu gi4 tai san.

- Ban hanh Quy ché cudc dau gia theo quy dinh tai Diéu 34, Luat Pau gia ta1
san nim 2016; Khoan 20, Piéu 1, Luat s6 37/2024/QH15 stra ddi, bd sung mot sd
diéu cta Luat Dau gia tai san va cac quy dinh khéc cta phap luat c6 lién quan,
trong dé néu rd ve thoi han nop tién trang dau gia, cac truong hop huy két qua
trang dau gia quyén st dung d4t theo quy dinh phép lut.
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- Thuc hién niém yét, thong bao cong khai viéc déu gia theo quy dinh cua
phap luat.

- T6 chtic cude déu gia theo quy dinh cia Luat ddu gi4 tai san, théng béo két
quéa bing van ban va giri cac hd so dau gia c6 lién quan dén Phong Kinh té xa
Ngoc Lam (thoi gian khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay dau gia thanh cong).

- Phéi hop véi Phong Giao dich sé 6-KBNN khu vuc IV kiém tra, ra soat
téng hop, cap nhat két qua nodp tién tring dau gia trong trudng hop qué thoi han
nop tién theo quy dinh, phéi hop v6i cac co quan, don vi lién quan hoan thién hd
so trinh Uy ban nhan dan x4 huy két qua trang déu gia quyén sir dung dat (néu cd).

11. Hiy két qua tring dau gia quyén sir dung dat

a. Céc truong hop hity két qua trang du gia quyén sir dung dét:

Theo quy dinh tai Piéu 72 Luat ddu gia tai san nam 2016; Luat stra doi, bd
sung mot s6 didu cua Luat ddu gia tai san ndm 2016; Nghi dinh 226/ND-CP ngay
15/8/2025 ctia Chinh phu vé sira d6i, bé sung mét s6 diéu cia cac nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat Pét dai va cac quy dinh khac ctia phép luét c6 lién quan.

b. Xt 1y vi pham thoi han ndp tién tring déu gia: Truong hop ngudi tring
dau gia khong nop du tién trung dau gia theo quy dinh thi toan bo tién dit coc cua
ngudi tring dau gid duoc nop vao ngan sich nha nude. Trudng hop ngudi tring
dAu gi4 da ndp nhiéu hon khoan tién dit coc thi dwoc hoan tra s tién chénh léch
nhiéu hon so véi s6 tién dit coc theo quy dinh nhung khong tinh 14i va truot gia.

12. Xir Iy tinh hudng

Nhimg tinh hubng phat sinh ngoai ndi dung quy dinh tai Phuong 4n nay
dugc thue hién theo cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

Trén day la Phuong 4n ddu gid quyén st dung dat & khu dan cu Quynh
Ngoc, xa Ngoc Lam, tinh Hung Yén. Phong Kinh té xa Ngoc Lam kinh trinh dong
chi Chu tich Uy ban nhan dén x3 xem xét, quyét dinh./.

Noi nhén: KT.TRUONG PHONG
- TT Déng uy; . A B

- TT HPND x4;

- Lanh dao UBND x4;
- Céc don vi lién quan;

- Luu: VT, KT, NM‘%'




FUKINH TE T ; e oz
STT Qﬁ 5 a‘% K hign ol dat Il o b
Qo @ dau gia 16 dat (m”)
I LK-01 177,4
1 Lo63 3 Thon Quynh Lang 177,4  |Lo goc
11 LK-08 162,5
2 Lo63 3 Thon Quynh Lang 162.5
111 LK-09 175,9
3 Lol 1 Thon Quynh Lang 175,9  |Lo6 goc
v LK-14 1.236,4
4 L65 5 Thon Quynh Lang 120,0
3 Lo 6 6 Thon Quynh Lang 120,0
6 Lo7 7 Thon Quynh Lang 120,0
7 Lo 8 8 Thon Quynh Lang 120,0
8 Lol 1l Thon Quynh Lang 120,0
9 Lo 12 12 Thon Quynh Lang 120,0
10 Lo 18 18 Thon Quynh Lang 138,2 |L6 goc
11 Lo619 19 Thén Quynh Lang 138,2 |Lo6 goc
12 L6 20 20 Thon Quynh Lang 120,0
13 L6 21 21 Thon Quynh Lang 120,0
Tong cong: 17522




